<J0D

KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Gesucht wird Vermieter und Bastler...

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen

Eigennutzung oder Kapitalanlage?

Adresse: Larchenweg 36
74747 Ravenstein-Merchingen

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskunften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, ibernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Innen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss tber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erflillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, Am Rihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewéhren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfiillen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeiibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, ibernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Inmobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Lage:

Das hier angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in Merchingen, dem gréRten Ortsteil
der Stadt Ravenstein. Mit EDEKA, Metzgerei, Apotheke, Tankstelle, etc. ist der Ortsteil
wirtschaftlich ein interessanter Standort. Auch die zwischen Osterburken und Merchingen
befindliche Autobahnauffahrt, erschlieBt die Ortschaft mit Wirzburg, Heilbronn oder
Stuttgart, so dass das Wohnen auf dem Land mit einfacher Erreichbarkeit der genannten
Stadte bestens kombinierbar ist.

Das 8 Kilometer entfernte Osterburken hat einen Bahnhof, der Pendlern optimale
Verbindungsmdglichkeiten, ebenfalls nach Wiirzburg oder Stuttgart bietet. Vorhanden sind
in Osterburken, alle gangigen Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Banken, Industrie
und gute Gastronomie.

Einkaufsmoglichkeiten: Fachmarkte in den Einkaufszentren, Discounter, Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe

Schulen: Grundschule, Hauptschule, Realschule, Ganztagsgymnasium
Arzte: Alle Fachbereiche, Apotheken und Seniorenheime
Arbeitswelt: Maschinenbau, Industrie, Handel, Handwerk, Dienstleistung

Verkehrswege: B27, Autobahn A81 Auffahrt Osterburken

Objektbeschreibung:

Beste Eignung hat dieses Mehrfamilienhaus, bestehend aus 3 Wohneinheiten fiir
Kapitalanleger, aber auch fir die Mischkombination aus Wohnen und Vermieten.

Zum Kauf angeboten wird hier ein Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten und einer
Gesamtwohnflache von ca. 233 m2 Gebaut wurde das Haus 1982 auf einem ca. 750 m?
groRen Grundstiick.

Die Wohnung im Untergeschoss mit ca. 73 m? Wfl. umfasst ein Schlafzimmer, Wohn- und
Esszimmer, Kiiche, Bad und ein Hobby bzw. Kinderzimmer.

Die Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 102 m? Wfl. umfasst ein Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche mit Speisekammer und Bad. Die auf dem
Grundstuck befindliche Garage ist auch an die Wohneinheit im Erdgeschoss vermietet.

Die Wohnung im Dachgeschoss mit ca. 58 m? Wfl. besteht aus einem Schlafzimmer,
einem offenen Wohn- Essbereich mit Kochnische und Bad.

Die Ausstattungen bewegen sich von Parkett-, Laminat- und Fliesenbdden bis hin zu
Glasfasertapeten, Putz- und Tapetenwanden. Beheizt wird das Wohnhaus OlI-
Zentralheizung bzw. die Wohnung im Erdgeschoss erganzend mit einem Kachelofen.

Die Wohnqualitat lasst sich als einfaches Wohnen auf gepflegten Niveau bezeichnen.
Bilden Sie sich Ihre eigene Meinung.......

Alle 3 Wohneinheiten sind seit langerer Zeit an die derzeitigen Mieter vermietet.

Kaufpreis: 339.000.-- Euro

Zuziglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebuhr inkl. MwSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, tbernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Kirchgefner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht ibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur Sie — den Adressaten — bestimmt und miissen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss iiber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfilllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewéhren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeiibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskunften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollsténdigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Wesentliche Eckdaten:

Adresse: Larchenweg 36, 74747 Ravenstein-Merchingen
Baustil: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
Baujahr: 1982

GrundstiicksgréRe: ca. 750 m?

Wohnflache gesamt: ca. 233 m?

Zimmeranzahl: 9

Heizung: Ol-Zentralheizung

Dachdeckung: Ziegel

Fenster: Holz-Isolierglasfenster
Parkmdglichkeiten:  Garage

Extras: Kachelofen

Bezug: Nach Absprache, da derzeit voll vermietet

Kaufpreis: 339.000.-- Euro

Zuzuglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebuhr inkl. MwSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskunften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstéandigkeit, tibernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Am Riihlingshof 2 a
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Tel.: 06281 — 564234
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiirr deren Richtigkeit und Vollstéandigkeit
kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und miissen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss (iber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziiglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschatftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfiillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genuigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, Am Riihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewéhren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewéhren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwonhl erfiillen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Abseéndung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollsténdig
erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, ibernimmt die Firma
KirchgeRner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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ENERGIEAUSWEIS < vcimgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 09.04.2036 Registriernummer: BW-2026-006328536 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes 3-Familienhaus f
|
|
Adresse Larchenweg 36 :
74747 Ravenstein i
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1982
Baujahr Warmeerzeuger >* 1982 Ol-Niedertemperatur
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzfiache (Ay) 300,1 m? | [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizol EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasset *Heizél EL
Emeuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Luftung * ]2( Fensterluftung O Luoftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung [0 Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kahlung * O Passive Kuhlung O Kuahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentumer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Andreas Gotz / / T
Energieberatung Gétz GmbH . 7/ 7 //;‘7
Neuer Weg 12 GOT/Z\r P s,
74G7483r Seecgkach ENERGIEBERATUNG

Ausstellungsdatum 10.04.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

DA w N -
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ENERGIEAUSWEIS  womesauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiR GEG >

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 338,2 kWh/(m?-a) Anforderungswert 106,5 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebdudehdlle Hy'

Ist-Wert 0,97 W/(m2-K) Anforderungswert 0,56 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien 3 O furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 2
[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[0 Wé&rmepumpe (§ 71c)
[0 stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
O wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pptejl Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller B
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe ® %
[J Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

oo s wN =

Wohnen & Gewerbe 13.4.7
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BW-2026-006328536 2

Registriernummer:

95,6 kg CO,-Aquivalent /(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes

304,6 KWhi(m?a)
e | N
150 175 200 225 >250

KWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
K Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

304,6 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEEESPE | c | o | € |

0 25 50

75 100 125 150
S N I’ &
FEF I8 B
S &S &9 S @
SN N
PR eg" S &
S LK 3 S &
P A XS NSICTS
% Ny S &L
S S LRy
'S LT &
S &g
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Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGlIasstfurdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenen Wertekeine Ruckschlusseaufdentatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s 'e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

E3

E



ENERGIEAUSWEIS . womgesauee

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006328536

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
N bis Energietrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEREETE | c | o | £ | FONEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

m; _ sich auf Gebadude, in denen Warme far Heizung und

S ¥ & Iy F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

@ gz XD 2 y X

ITEE S8 £F s& 58 in Energi fion RIS

&y .0 L@ O9 R G Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;éb é‘ q‘,‘ \z\‘z“&g Q°§’ g@ob \0?80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,5\\ é}g é" g§ é@c? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O s = Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

s & & :

§0 gé,‘}’ Q/q)@ Kesselheizung zu erwarten ist.
£ N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
e gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kthlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, E ieb Wohnen & Gewerbe 13.4.7




ENERGIEAUSWEIS . womesauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006328536 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z( maglich O nicht moglich
Empfohiene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
? Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Keller Dammung der Decke in den unbeheizten X X
Kellerraumen
2 Fenster Erneuerung der Fenster und X X
Eingangsturen
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Andreas Gotz, Energieberatung Gotz GmbH
Neuer Weg 12, 74743 Seckach
Tel: 06291 647443 Mail: info@eb-goetz.de

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Gebaude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden Zustand. Es wére ratsam die thermische Gebaudehulle zu dammen, Fenster
und Eingangsturen zu erneuern sowie eine Warmepumpe zu installieren.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

fty AG, i Wohnen & Gewerbe 13.4.7



ENERGIEAUSWEIS .« womwsessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (sieche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebidudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
generrechnetund st ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens65 Prozentmiterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmtund in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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