KirchgeRner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

3,5 Zimmer Wohnung,
kurzfristiger Bezug oder Vermietung,

zentrumsnah direkt in Walldiirn

Adresse: Dr.-Heinrich-Kohler-StraRBe 9, Whg. Nr. 11
74731 Walldiirn

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerausk(nften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gibernimmt die Firma

KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie — den Adressaten — bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentiimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Thnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfiillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewéahren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurickgewéahren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
flr den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erflillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstédndig
erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskiinften. Fiir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewdbhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 - 564234

www.kid-immobilien.de

% o= TF:, ,f,‘,"__-_- 5 % =0 oL e % X s = ? . O Fom

Lage:

Die Eigentumswohnung, befindet sich fast im Zentrum von Walldirn, unweit der
Schulen und von Einzelhandlern, der Firma Procter & Gamble, Gaststatten, Cafés,
der FuBgangerzone und dem Wahrzeichen der Stadt, die Wallfahrtsbasilika.

Walldlrn erschlieBt sich im Wesentlichen, mit seinen ca. 11.900 Einwohnern, Uber
die BundesstraBen B 27 und B 47. Bekannt ist Walldirn durch seine
Bundeswehrkaserne, Werksstandort der Fa. BRAUN und als Wallfahrtsstadt. In
Verbindung mit Buchen, geniet Walldurn ein groBes Einzugsgebiet fir den
Arbeitsmarkt mit renommierten, nationalem und internationalem Know-how.

Einkaufsmoglichkeiten: Fachmarkte in den Einkaufszentren, Discounter,
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe

Schulen: Von Grundschule, Hauptschule, Realschule,

i Wirtschaftsgymnasium und Berufskolleg

Arzte: Alle Fachbereiche, Krankenhaus, Apotheken und
Seniorenheime

Arbeitswelt: Industrie, Handel, Handwerk, Dienstleistung

Verkehrswege: B27, Autobahn A81 Auffahrt Osterburken (ca. 25 km)

Objektbeschreibung:

Die 3,5 Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 91,50 m? befindet sich in einer
gepflegten Wohnanlage mit Baujahr 1967, im 2. Obergeschoss.

Sie erstreckt sich Uber ein Wohnzimmer mit Zugang zum Sud-Balkon, eine Wohnkiche,
einem Schlafzimmer, einem Kinderzimmer, ein Bad mit Wanne und Dusche, ein Géaste
WC und einem Flur. Die Wohn- und Schlafbereiche sind mit zeitgemaBem Laminatboden
und PVC belegt sowie die Wande mit Tapeten gestaltet.

Als Extras bietet lhnen die Wohnung einen Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus, eine
bereits vorhandene Einbauklche und einen Kellerraum.

Far den Eigennutzer steht die Wohnung kurzfristig zum Bezug bereit. Die Rendite jedoch,
ist auch nicht aus den Augen zu lassen. Im Gegensatz zum Sparbuch, haben Sie hier
zugleich eine vernunftige und wirtschaftliche Kapitalanlage.

Kaufpreis: 135.000.-- Euro

Zuziiglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgeb(ihr inkl. MWSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskiinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur flir Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lhnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern I|hre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss (iber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, Am Rahlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immaobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewdhren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurlickgewahren bzw. herausgeben, &
muissen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen :
innerhalb von 30 Tagen erfilllt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung |hrer Widerrufserklarung, far uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Energieausweis fiir Wohngebaude FiMimnol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fiir das Gebdude

Dr.-Heinrich-Kohler-Str. 9
74731 Walldiirn

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 05.09.2028 Registriernummer: BW-2018-002178184

Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebéaudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1967 / 1992

Anzahl Wohnungen 18

Geb&udenutzflache (A,) 1516,20 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager flir s

Heizung und Warmwasser Heizél

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kuhlung Frei (natirliche) Liftung (wie Fensterliiftung)

Anlass der Ausstellung Sonstiges

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik /'; z /5_

W. Lehmann GmbH & Co. KG

05.09.2018 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

Nikolaus-Otto-StralRe 25

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1

LG-Nr. 093.620-3 Dr.-Heinrich-Kéhler-Str. 9, 74731 Walldiirn



Energieausweis fur Wohngebaude 7 Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverar dnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.




Energieausweis fiir Wohngebaude FiMinmol

gemall den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zé&hlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebéudes Registriernummer: BW-2018-002178184

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
103 kWh/(m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
113 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 103  kWh/(m* a)
| (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primdér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Heizél in Liter 1.1 150100 22625 127475 1,01
01.01.16 31.12.16 Heizél in Liter 1,1 155000 23963 131038 0,99
01.01.17 311217 Heizol in Liter 1,1 165120 26975 138145 0,99
01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 1.1 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 11 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Kiihlpauschale 1.8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebdude bereilgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des
Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und

sich dandernden Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
Seite 3

LG-NR. 093.620-3 Dr.-Heinrich-K6hler-Str. 9, 74731 Walldiirn

"EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhduser






Energieausweis fiir Wohngebéaude FiMimol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV]) vam 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2018-002178184
Malinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen 8
@
] : E
Nr.  Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in SOOI (reMiioa Angaban) g
Anlagenteile einzelnen Schritten e
geschatzte =5
in 21 h 3 K o
T geschazte  GECLNE 53
Modernisierung MERpaNTe Aarlisation=zak Kilowatistunde ® _8
Endenergie é %
cC
1 Heizanlage Priifen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine £ ‘{U‘
effizientere Energienutzung ermoglicht. D R
is
4 foe ] O
8
. =
3 Aulenwénde Prifen Sie, ob eine zuséatzliche Démmung 2T
der Fassaden Energieverluste vermindert. D :,;,, fé
4 Fenster Tg: g
[] L] 22
£E
g I
5 Unterer 22
Gebaudeabschluss I:I D 28
Ig %
l:l Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt §§2
=5
e =
Genauere Angaben zu den Empfehlungen §—§
sind erhaitlich bei /unter: hitp:/f'www.bbsr-energieeinsparung.de £2

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafinahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht

geprft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modernisierungsmalnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit

einem ortsansédssigen Energieberater.

LG-NR. 093.620-3 Dr.-Heinrich-Kohler-Str. 9, 74731 Walldiirn Seite 4



Energieausweis fiir Wohngebéaude
gemall den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vam 21.11.2013

FiMimol

Alles, was zéhlt.

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1 Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzl werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemé&fR dem Musler nach Anlage 6 auf den Gebdudeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeleil
deullich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird darGber informiert, woflr und in
welcher Art erneuerbare Energien genulzl werden. Bei Neubaulen enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werle werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Dalen und unter Annahme von
slandardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierle Klimadaten, definiertes
Nutzerverhallen, standardisierte Innenlemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét des Gebdudes unabhan-
gig vom Nutzerverhallen und von der Wellerlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primédrenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Gebdudes ab. Er bertcksichtigl neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verleilung, Umwandlung)
der jeweils eingeselzlen Energielrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mil dem Energiebedarf verbundenen CO -
Emissionen des Geb&udes [reiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille - Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die warmeuberiragende Umfassungsfléche bezogene Trans-
missionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H 7). Er beschreibt die
durchschnitlliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungs-
fidchen (AuBlenwénde, Decken, Fensler etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschulz. Auflerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schulz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibl die nach technischen
Regeln berechnete, jéhrlich benbligle Energiemenge fir Heizung, Loftung

und Warmwasserbereilung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnel und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter der Annahme von slandardisierlen Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit
die standardisierle Innentemperalur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Loftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Werl signalisierl einen geringen
Bedarfl und damit eine hohe Energieeflizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2 Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuverbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kélebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Arl der
eingesetzlen erneuerbaren Energien und der prozentuale Anleil der Pflicht-
erfiilllung abzulesen. Das Feld .Ersatzmalinahmen” wird ausgefillt, wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollslandig durch Mallnahmen

zur Einsparung von Energie erflll werden. Die Angaben dienen gegeniiber der
zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die
Ersalzmafnahme und der Einhallung der fir das Geb&dude geltenden verschérf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkoslenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermiltelt, Dabei werden die Energieverbrauchsdalen des gesamten Geb#udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegl. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rllichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren aufl einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnel.
So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechleren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energelische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Werl signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss
auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdalen einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheilen im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen. Im Fall Iangerer Leerstande
wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimm! und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeil wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale berdcksichligt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfas-
sung” zu enlnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3 Der Primérenergieverbrauch geht aus dem
fur das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarl wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermitiell, die die Vorketie der
jeweils eingeselzlen Energielriger bercksichligen.

Pflichtangaben fiir Imnmobilienanzeigen - Seite 2 und 3 Nach der EnEV
bestehl die Pflichl, in Inmobilienanzeigen die in § 16a Absalz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisarl der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerle auf Endenergieebene
sind modellhaft ermitlelte Werte und sollen lediglich Anhallspunkle for grobe Ver-
gleiche der Werle dieses Geb&udes mit den Vergleichswerlen anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte for die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebaudenutzfliche
Jahr Tage Gebédude- Faktor (*1) Gebsude-
wohnfliche nutzflache
1. 365 126350 X 1.20 = 151620
2. 366 126350 X 1,20 = 1516,20
3. 365 1263,50 x 1,20 = 1516,20

Berechnung K rt Warr

Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor for WW-  Anteill Warm- Kennwert fir
menge inm® ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in
in“C (*3) kWh (m?*-a) (zeil-
bereinigt) (*4)
1. 181,00 60 25 22625 15
2. 191,70 60 25 23963 16
3 215,80 60 2,5 26975 18
o] 16

Leerstandszuschlag fiir Warmwasser

WW.-Verbrauch iiber Leer- Zuschlagin  Zuschiag fir Warmwasser (zeit-
den Gesamizeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in kWh/ (m*-a) (*11)
kWh (*8) lor ("9)

73563 0,023 0 0

1. 1,2 bei mehr als 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizlen Keller - 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell 2,5

3. Berechnung: Faktor (*2) x Warmwassermenge x (Warmwasserlemperalur — 10) entspre-

chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/im?,  * A

Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Gebaudenutzflache.

Wenn Warmwasser nichl in Brennsloffmenge enthallen pauschal 20 kWh/{m?a).

Berechnung: Brennsloffmenge (kWh) - Anleil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeilraums im Vergleich zum langjahrigen Mitlel

Berechnung: Energieverbrauch fiir Heizung : Gebaudenutzflache x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs fiir Warmwasser

Ermittlung des Leerslandfaktors in Anlehnung zur .Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand

10. Ermittlung des Leerstandszuschlags fur den Enargieverbrauchsanteil fir Warmwasser:

b

©oN®®,

Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennslofimenge Heizwert Brennstoffmenge

(kWhn)
15010,000 X 10,00 = 150100
15500,000 X 10,00 = 155000
16512,000 X 10,00 = 165120

Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung
Energieverbrauch Klimafaktor Kennwerl far m*gek. Kenn-
fur Heizung in ("6) Heizung in kWh Gebsu-  wert
kWh (*5) (m™-a) (klimabe- denutz-  Kihung
reinigt) (*7) flache  (16)
127475 1,01 85 0 0
131038 0,99 86 0 0
138145 0,99 90 ] 0
<] 1,00 @ 87 a 0
:Laar- 1 hlag fiir Heizung Gesamt
Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fir Heizung Energiekennwert

fir Heizung Cber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in (zeit-, klima-, leer-

die Gesamizeitin  faktor kWhy (m*-a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) (*9) kWh/ (m?-a) (*15)
396658 0,013 0 0 103

Leerslandsfakior * Energieverbrauchsanteil fdr Warr beilangerem Leersland

1. Ermittlung des Energiekennwerlzuschiags fir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (“10) * 12 Monate) : (Geb&udenutzfliche * Bezugszeitraum) / hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs for Heizung

13. Ermittlung des Leerstandszuschlags fur den Energieverbrauchsantell fir Heizung: Leer-
slandsfakior * Energieverbrauchsanleil fur Heizung bei langerem Leerstand

14. Ermitlung des Energiekennwerlzuschlags fir den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafaklor {Durchschnitt) * 12 Monale) : (Gebdudenulzfliche * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Emmittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitl) + Kennwerl Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwerlzuschlag Kihlung

16. m?gekihlie Gebdudenutzfidche / Gebaudenutzfliche x pauschal 6 kWh/ma)
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