KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

2 Zimmer Wohnung,

eine Kapitalanlage, zentral in Buchen

Adresse: Linsengasse 7; Whg.-Nr. 7
74722 Buchen

! PR

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentlimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstéandigkeit, Gibernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewébhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeRner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 - 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentliimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fiir Sie — den Adressaten — bestimmt und muissen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Innen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziiglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht far uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie koénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genGgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewéahren und ggf.
gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren bzw. herausgeben,
missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu filhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
far den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erflllen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollsténdig
erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fiir die Richtigkeit bzw. VollstAndigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewabhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Kirchgefner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Lage:

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich inmitten des Stadtzentrums von
Buchen, direkt angrenzend an Geschafte des taglichen Bedarfs und unweit von
Kindergarten und Schulen.

Buchen, inklusive Eingemeindungen befindet sich mit seinen ca. 19.000 Einwohnern und
ca. 139 gkm Flache, am Ostrand des Odenwaldes. Aus geographischer Sicht im
Grenzbereich vom Odenwald ins Bauland. Erstmals in den Jahren 773/774 n. Chr.
namentlich erwahnt.

Einkaufsmaoglichkeiten: ~ Fachmarkte in den Einkaufszentren, Discounter, Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe;

Schulen: Von Grundschule bis Gymnasium, Sonderschule,
Zentralgewerbeschule mit Berufskolleg;

Arzte: Alle Fachbereiche, Kreiskrankenhaus, Apotheken und
Seniorenheime;

Arbeitswelt: Maschinenbau, Industrie, Handel, Handwerk, Dienstleistung;

Verkehrswege: B27, Autobahn A81 Auffahrt Osterburken (ca. 18 km)

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf wird hier eine 2 Zimmerwohnung mit 61,80 m2 angeboten und befindet sich
im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses. Sie erstreckt sich Uber ein Wohn-
/Esszimmer mit Sud Balkon, einer offenen Kiche, einem Schlafzimmer, ein Bad mit
Wanne und Dusche, ein Gaste-WC, Abstellkammer und Diele. Die Ausstattung der
Wohnung hat Mosaikparkett und Laminatboden sowie Tapetenwande.

Als Extras bietet lhnen die Wohnung einen Abstellraum im Speicher. Auch die Rendite ist
nicht aus den Augen zu lassen. Im Gegensatz zum Sparbuch, wird Ihnen hier eine
bodenstandige Kapitalanlage geboten.

Kaufpreis: 105.000.-- Euro

Zuziglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebdihr inkl. MWSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angabén beruhen auf Basis von Eigentiimerauskiinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstdndigkeit, Gibernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeRner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

7 7www.krid-immobilien.der

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung flir deren Richtigkeit und Vollstéandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur flir Sie — den Adressaten — bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre
Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekie zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fiir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist genigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, Am Rihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563
133, Email kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlck zu gewéhren und ggf.
gezogene Nuizungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurlickgewahren bzw. herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fUhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erflllen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf [hren ausdriicklichen Wunsch vollsténdig
erflllt ist, bevor Sie |hr Widerrufsrecht ausge(ibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstéandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Wohnung 7%

Wohnzimmer (4,70+3,50):2 x 4,90

(2, 70%2,20)42 x 1,10

0,50 = 1,30 = 26,84
Diele 2,00 x 1,50

0,40 x 0,80 = 2,68
We 1,88° x 1,01

0,50 x 1,01 = 1,40
Kiiche 5,63° x 2,88° - 7,60 m
Bad 220 X% 2,635

0,50 x 1,00 = §,29
Flur 1,26 x 2,26 = 2,84 m
Abstellraum 101 =% 1526 = 1,27
Schlafzimmer 8:5L x 3;51

0,50 x 1,30 = 11,67
Loggia (2,3043,50):2 x 1,00

(3,50 x 0,70): 2 =~ #4.18

Summe - - 3%
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31
Energieausweis fir Wohngebiude 0L

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BW-2019-002905769

Registriernummer

03.10.2029 13556232

Gliltig bis . -_Oleektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus
Gebaudetyp

Linsengasse 7 ; 74722 Buchen
Adresse

Wohnungen

Gebaudeteil

1 992 - Gebéudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)
1992

Baujahr Warmeerzeuger 34

6

Anzahl Wohnungen
533,76 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebaudenutzflache (Ay)
H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrdger fiir Heizung und Warmwasser

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kihlung Fensterlliftung [] Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung [_] Anlage zur
[ ] schachtliiftung [] Liiftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[] Neubau [[] Vermietung/Verkauf [] Modernisierung {Anderung/Erweiterung) [X] sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [] Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermbglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme N
Walter-Kéhn-Strale 4d ;
A 04.10.2019
04356 Leipzig .. (e S
1) Datum der angewendelen EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich

2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Wirmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation

Datum, Unterschrift des Ausstellers “




ergieausweis,

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten En

Sid
Energieausweis fir Wohngebiude 158

gemal den §4 16 1 dei Energesinsparveroninung (EnkV) vorn " 18512013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BW-2019-002905769

_Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
' ~ kWh/(m?-a)

SR LIS PSR IR
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes
KWh/{m?-a)
Anforiomuncen gemal EnfM - Eiir Energichedarbhoechnungen verwandates Verfanren
& giched

Endenergiebedart dieses Gebaudes
{pflichtangabe in immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWdrmeG®

: Nutzung ereuerbarer Energlen zur Deckung des
| Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
| Energien-Warmegesetzes (EEWarmes}

Art: BN = Deckungsantail: e % |
| S .:;‘-‘——' L = = % |
% |

ErsatzmaRnahmen®

. Die Anforderungen des EEWarmeaG werden durchdie |
| Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 :
+ EEWarme(G erfuiit, !

fpeey
H |

T i | Dienach§7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeas

verscharften Anforderungswerte der EnEV.sind i z : : 3
I emgehalten W Erlauterungen zum Berechnungsveriahren -

bindung mit § $FEWaImes urn SRR %1 | ¢

arften Anforgerun teder EntVsing

ve
eingehaiten
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Energieausweis fiir Wohngebiude 0

gemil den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2019-002905769

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
110 kWh/(m?-a)

D | = | =
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
121 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 1 0 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- - Anteil 5 i ;
Zeitraum Energietrager ¥ energie- Energieverbrauch AT Anteil Heizung| Klima-
faktor [kwh] [kwh] [kwWh] faktor
von bis
01.01.16 | 31.12.18 |H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 143.602 143.602 1,06
01.01.16 | 31.12.18 |Warmwasserzuschlag 140 32.026 32.026

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfldche des Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuflnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



1)
Energieausweis fir Wohngebsude 4

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BW-2019-002905769
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x] méglich [] nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwiliige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBRnahmenbeschreibung in in als geschitzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groferer malt- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Prisfen Sie die Dammung lhres Daches [E D
2 | Oberste Geschossdecke gfsfiznsslsedifkgémmung Ueh Mo [X] [2u]
Prifen Sie die Dammung lhrer
3 | AuRenwand AuRenwand (x] []
Prifen Sie die energetische Qualitat Ihrer
4 | Fenster Fonater [x] ]
Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren
5 Gebéudeabschluss Gebaudeabschlusses @ I:‘
. Prifen Sie eine Erneuerung der — —
6 | Heizungsanlage Hetzungsaniage x] ]
[] L]
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir Wohngebiude

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
benwerden.

Energetische Oualitét der Geb&udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung, LUf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWédrmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustindigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall ldngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JMerbrauchserfassung” zu entnehimen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe Fulinote 1 auf Seile 1des Energieausweises




